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项目背景

皇家
珍珠

兰博
基尼

中建
八局

东方珍珠房地产开发公司，成
立于2014年6月1日，是阿联酋
迪拜经济部批准登记注册的企
业法人单位，公司已获得房地
产开发资质，主要从事房地产
开发及相关的配套等服务。

兰博基尼从冠名到设计，
品质管理、兰博基尼的材
料、兰博基尼的硬装品牌
设计，甚至每一块砖都是
兰博基尼指定的品牌

中建八局作为建筑商
避免烂尾楼、逾期交房的情况



项目发布会
2018年5月6日
皇家珍珠·兰博基尼项目
在迪拜THE WESTIN酒店煊赫开
幕！与传奇共鉴传奇！

出席嘉宾：迪拜皇室宗亲、皇家
珍珠CEO、兰博基尼董事长及家
族、中建八局董事长

现场参会人员接近400人，氛围
相当热烈
一次极致与极致的联袂
一场匠艺魅力典范的跨界
一个重构迪拜盛世想象的开始



   项目发布会



项目支撑
中建八局作为建筑商
避免烂尾楼、逾期交房的情况

中建八局全称中国建筑第八工程局有限公司，是隶属于中国建筑股
份公司的国有大型建筑骨干企业集团，其前身为国家建工部直属企
业，始建于1952年，1966年奉中央军委和国务院命令整编为基建
工程兵部队，1983年9月集体改编为现企业，2007年12月整体改制
为中国建筑第八工程局有限公司。



政府审批函-接近200份审批报告

开发商资质证书项目整体规划概念美丹审批项目总规审批



项目位置
皇家珍珠·兰博基尼项目，距离城市所
有主要枢纽中心只需15分钟的车程，
享有美旦赛马场、哈利法塔、迪拜运河
等地理优势，与现代化建筑设计相结合，
打造尊贵与品质共存的楼盘。

核心地段：
1、4分钟到美丹赛马场
2、5分钟到迪拜金融中心
3、5分钟到迪拜商务港和迪拜运河
4、6分钟到迪拜市中心和哈利法塔
5、10分钟到贸易中心
6、10分钟达到迪拜学术城-国际大学的汇聚
7、15分钟到迪拜国际机场
8、20分钟到阿拉伯塔酒店
9、25分钟到迪拜马克图姆新国际机场



项目周边



项目周边-迪拜酋长重点打造的新开发区-美丹

皇家珍珠·兰博基尼项目
 开发商：东方珍珠房地产开发有限公司  建筑商：中国建筑八局迪拜公司

总共：8000多套      一期：1556套   
C区：541套（超过200套已被预定）

占地面积

428,833㎡
总建筑面积

1,654,882㎡
商铺面积

21,246㎡











一期C区在售
C区 2019年12月30日前
完成竣工 
均价：3万人民币/㎡

B区 兰博基尼全面介入
价格预计贵1-1.5倍王宫



社区配套 人们可以在一些生活设施娱乐、健身和放松自我，比如保龄球馆、壁球
室、电游和娱乐中心、健身中心、水疗中心和儿童活动区。皇家珍珠社
区将呈现一幅生机勃勃的生活画面。



社区配套 临近各栋高层住宅楼，建有一条高端购物街，为居民提供各类无法抗拒
的优质消费选择，包含娱乐，专业设计的精品店和世界级美食，让居民
每次一迈出家门就流连忘返于琳琅满目的盛宴



 Project 
advantages
项 目 优 势

战略眼光

投资亮点
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投资前景汇总
迪拜皇室
强力支撑

兰博基尼
品牌合作

中建八局
承建保障

政府扶持
项目所在区

2020年
迪拜世博会 一带一路 稳定货币币值 贷款高达75%

≥7%高租金
收益

（三年包租）

全球最佳
投资圣地

豪华度假目的地

世界级
基础设施

免税天堂
对华免签



投资前景一
迪拜皇室
强力支撑

皇家
珍珠

东方珍珠房地产开发公司，成立于2014年6月1日，
是阿联酋迪拜经济部批准登记注册的企业法人单位，
公司已获得房地产开发资质，主要从事房地产开发
及相关的配套等服务。项目毗邻皇宫，是迪拜皇室
重点扶持的项目，2018年5月6日发布会，迪拜皇
室基金会主席莅临现场，非常重视本项目。



投资前景二
兰博
基尼

兰博基尼从冠名到设计，品质管理
兰博基尼挑选合作伙伴是非常严苛
品牌合作也代表其对项目的认可
兰博基尼国际品牌为维护品牌形象
一定对本次项目提出严格要求

兰博基尼
品牌合作



投资前景三
中建
八局

中建八局
承建保障

作为建筑商
避免烂尾楼、逾期交房的情况

中建八局全称中国建筑第八工程局有限公司，是隶属于中
国建筑股份公司的国有大型建筑骨干企业集团，其前身为
国家建工部直属企业，始建于1952年，1966年奉中央军
委和国务院命令整编为基建工程兵部队，1983年9月集体
改编为现企业，2007年12月整体改制为中国建筑第八工
程局有限公司。



投资前景四

美丹·迪拜未来心脏政府扶持
项目所在区

项目所在区——美丹自古以来就是皇室营造宫殿、娱乐
修养的地方，赛马、训鹰、赛骆驼。美丹地区拥有世界
上最奢华的赛马场，是迪拜赛马世界杯举办地。美丹，
既是迪拜皇室的摇篮，又被誉为迪拜未来的心脏。



投资前景五

2020迪拜世博会
阿联酋2020年迪拜世界博览会（Expo Dubai 2020）

简称“迪拜世博会”，以“沟通思想，创造未来”为主

题于2020年10月20日至2021年4月10日在阿联酋的迪

拜举行。2018年5月8日，中国正式确认参加2020年迪

拜世博会，仅世博会中国馆的投资便将超过1亿美金。

2020年
迪拜世博会



投资前景六

开创中迪经贸发展新纪元

由于一带一路计划的密切相关，迪拜投资发展署与上海
建立了紧密的商业关系，越来越多来自中国的超高净值
人群将涌入这座土豪城市。

一带一路



投资前景七
美元和迪拉姆是固定汇率
1美元=3.6728阿联酋迪拉姆，且兑换人民币的汇
率也呈现上升趋势，截止到2018年5月10日，迪
拉姆兑换人民币汇率为 100AED=173.458CNY

迪拜对外汇没有管制，外国投资人的外汇可以自由进出迪拜，资本账
户完全可兑换，利润可 100%汇出， 交易体制以美元为主，操作环境
高标准全透明，对洗钱进行严格监管，安全的客户资料保护、专业服
务与所在国无缝联接。迪拜具有完整、透明、高效的货币体系，迪拜
区内实行独立的法律体系和金融监管体系，完全按照世界标准运行。
其主要业务包括银行服务(投资银行、合作银行业、私人银行业)、资本
市场(证券化、债务工具)、资产管理、基金管理、保险和再保险、伊斯
兰金融以及专业金融服务。

稳定
货币币值



投资前景八
迪拜期房到现房的20%议价
当地不成文的规定，银行贷款评估依据按期房价格
的120%的评估贷款（例如购买期房300万元，现
房交付时可贷款300万*120%*75%=270万）

贷款
高达75%



投资前景九
优帕克放心托管租赁服务≥7%高租金

收益
（三年包租） 三年包租，收益稳定在每年8-10%

优帕克连续第八年在全国的高端房屋租
赁里面排名第八上海、北京、成都的阿
玛尼公寓都是“优帕克”管理的，是服
务式公寓的第一品牌



投资前景十 迪拜·2017全球最佳
不动产投资地

豪华度假目的地全球最佳
不动产投资地

豪华度假
目的地

一片茫茫沙漠，汇聚诸多人造奇迹，迪拜一跃成为世界级旅游中心，吸引着来自于世界各地的千万
游客作为全球瞩目的休闲目的地“奢华”则是迪拜的标签，2017年全球百强旅游城市，迪拜排位第6



投资前景十一
世界
之最

世界级
基础设施

世界上最高的楼 哈利法塔

世界上最大的机场 迪拜国际机场 

世界上最大的人工岛 迪拜棕榈岛

世界上最大的室内滑雪场 迪拜雪球滑雪场

世界上最大的音乐喷泉 迪拜喷泉

世界上最大的游乐园 迪拜乐园

世界上最大的人工港 杰贝阿里人工港

世界上最大的购物中心 迪拜购物中心

世界上最大的酒店 迪拜亚洲酒店

世界上最大的滨水湾 杰贝阿里滨水湾

世界上最高的酒店 阿拉伯塔

世界上最高的住宅区 迪拜滨海区

世界上最奇特的滑雪场 迪拜雪球屋

世界上最奇特的酒店 迪拜水母酒店 

世界上最奇特的人工岛 迪拜世界群岛 



投资前景十二
免税天堂
对华免签



根据迪拜土地局的报告显示，2016 年 1 月至 2017 年 6 月的 18 个
月中，共 217个国家的投资者，在迪拜投资的房地产数额达到 1510 
亿迪拉姆（约 2712 亿元人民币）。中国投资者以 31.4 亿迪拉姆
（约 56.4 亿元人民币）的投资额，已由之前的第十位，跃居迪拜房
地产投资者的第八位！高投资回报，是迪拜房地产市场的一大特点。
 
根据Reidin / Global Capital Partners 的一份新报告显示，迪拜、
纽约、新加坡和伦敦等主要城市的房地产资产总回报率分别为 5％至 
11％。仅在迪拜和新加坡，房地产投资在过去 10 年以租金和资本
收益的形式回归了近 120％。高昂的租金、强大的资本增值、免税
等优势保证了迪拜房地产市场的高流通性，形成稳定的现金流，最
终做到以房养房。保值升值层面上，迪拜地产的优势是迪拉姆与美
元挂钩，相比人民币的持续贬值， 汇率稳定的美元无疑能够有效抑
制通货膨胀，让您坐享资产安心保值，无风险后顾之忧。

高资本
增值



业主权益汇总
永久居留权
（三年一签注）

无房产税 房产面积
无公摊

全家可购买
医疗保险

子女可就读
国际学校 车位免费送

绿化率35%
以上

全面
社区配套

地理位置
交通便捷 灵活付款

永久产权

安心托管
五星级物业服务



业主权益一&二

永久产权 外国人在迪拜购房可获得永久产权或99 年产权。99 年产
权到期后可以接续。这两种产权都可以进行继承、转卖、
转让、抵押等产权转移或商业操作。

永久居留权

中国免签阿联酋绿卡
2018 年 1 月 16 日，中国与阿联酋互免持普通护照人员签证安排已正式
生效，两国持普通护照人员可免签前往对方国家，停留不超过 30 天。这
是中国与外国之间生效的第 11 个全面互免签证安排。中国与阿联酋互免
签证后，必将成为投资迪拜的又一新利好。
永久签证：到迪拜购房的外国人可以获得政府授予的全家永久签证，即绿
卡。购买超过 100 万迪拉姆（约为人民币 175 万） 的房产，还将获得迪
拜政府颁发的长期居留许可，全家永久签证不包括其父母和  18 岁以上的
子女。永久签证每三年更新一次。



业主权益三
迪拜是一个免税的酋长国（除银行业外）。对企业和个人
都没有税收。企业没有营业税、所得税、增值税等商业税
赋。个人没有所得税。房地产没有财产税或其它房地产税。
因此，外国人在迪拜投资房地产所获得的收益可以完全归
于自己。

阿联酋政府于2018年 1 月 1 日正式引入了获得国际货币
基金组织（IMF）支持的增值税，税率为 5%。征税的商
品和服务包括食品、服装、汽油、水、电子产品、手机、
电费和酒店住宿等，其中也包括新房的房产购置税。但投
资者不必惊慌——房产购置税最早也只会在 2021 年 1 月 
1 日开始征收。

无房产税



业主权益四&五

房产面积
无公摊

全家可购买
医疗保险

项目的房屋面积是建筑面积，无公摊面积，
得房率100%，户型面积只计算套内面积

迪拜医疗条件相当成熟，获得居住签证后
都可以在迪拜办理商业医疗保险



业主权益六
子女可就读
国际学校

国际教育资源 荟萃丰盛
18所国际学校位于项目6-15分钟车程之内 ：
哈特兰Harland国际学校、拉蒂法Latifa女子学校、拉
希德Rashid男校、North London Collegiate School、
GEMSModern Academy、Repton School等

父母如有居住签证，孩子可在迪拜上中，小学及初级学院。 上大学的留学生将可单独申请留学签证。
关于入学条件，则需向有关学院索取详细资料。申请学校所需要的资料申请迪拜中小学所需要递交的
材料包括：
学生护照首页和签证复印件
学生证件照片（一个学校需要两到四张照片）
学校申请表格（有些学校可填写在线申请表）
家长护照首页、签证和Emirates ID卡复印件
学生出生证明（英文件）
学生疫苗卡（英文件）
学生近两年的成绩单和老师评语（英文公证认证）

在递交申请材料的同时，迪拜大部分的国际学校要收取500到1000迪拉姆不等的申请费。只有在提交
申请费以后，学校才开始受理申请、安排入学考试，或者把学生的名字排在等候入学学生的名单上。
不管申请成功与否或者学生是否可以通过入学考试，此费用一概不退还。但学生可在此学校排名两年，
在两年内，只要学校有位子，学校就会通知学生来参加入学考试。为了确保学生可以入读迪拜的国际
学校，一般建议学生申请至少三到四所学校。 "



业主权益七

车位免费送
无需额外购买，购买面积低于 150 ㎡的户型，每户
均赠送一个标准车位；购买面积大于 150 ㎡的户型，
每户均赠送两个标准车位。

买房即送车位



业主权益八

由世界顶级Manzili Services为业主提供海外物业托
管服务 全年无休、全面周到的综合设施和物业管理服
务包括：管理 物业租赁、垃圾收集处理和其他相关事
宜。提供全面的旅游 度假屋管理，包括旅客管理、收
入管理、维护、清洁、安保、 室内装修和修缮、园艺
和园林绿化。

Manzili五星级物业管理
安心托管

五星级物业服务

保质责任期满后，设三套维修套餐供用户购买：
蓝宝石：每周7天，全天候维护，全天24小时服务 
红宝石：每周5天，24小时服务，半维护 
绿宝石：每周5天，9小时服务，半维护



业主权益九

社区的绿化率达到36% 、绿地率占20%，打造的景
观以文化和生活为主旋律。而迪拜其他的地产项目社
区绿化率平均仅达15%-20%

种植绿植用的营养土全是耗费巨资从国外进口进来，
一颗普通的棕榈树一年的养护成本是3000美金，将
近两万人民币

有绿化，才贵族绿化率
35%以上



业主权益十

50000平米的社区休闲商业配套 规划有时尚生活商业
街，将设有精品商店、美食餐厅、咖啡馆、游戏和娱
乐中心及联合办公空间等。商业配套规划有豪华SPA
水疗中心、健身中心、泳池、私人影院、责宾休息室、
宴会厅、礼拜寺、BBQ区、儿童乐园、曰间托儿所等。
从文化修养、子女教育、医疗健康、休闲娱乐等多方
面着手，为业主营建起契合精英生活所需的一体化配
套设施

迪拜首家完善社区休闲
商业配套项目全面社区配套



业主权益十一

地理位置
交通便捷

皇家珍珠·兰博基尼项目，距离城市所有主要枢纽中心
只需15分钟的车程，享有美旦赛马场、哈利法塔、迪
拜运河等地理优势，与现代化建筑设计相结合，打造尊
贵与品质共存的楼盘。

核心地段：
1、4分钟到美丹赛马场
2、5分钟到迪拜金融中心
3、5分钟到迪拜商务港和迪拜运河
4、6分钟到迪拜市中心和哈利法塔
5、10分钟到贸易中心
6、10分钟达到迪拜学术城-国际大学的汇聚
7、15分钟到迪拜国际机场
8、20分钟到阿拉伯塔酒店
9、25分钟到迪拜马克图姆新国际机场



Purchase
 Notes

购 买 须 知

房型展示

看房购房流程

支付方式

购买保障

03



房型
展示
一居室

63.41-89.22㎡



房型
展示
一居室

63.41-89.22㎡





房型
展示
两居室

95.67-171.73㎡







房型
展示
三居室

128.9-205.53㎡







房型
展示
四居室

225.04-432.08㎡





期房证书



购买保障

迪拜皇室
强力支撑

兰博基尼
品牌合作

中建八局
建筑保障

三年包租
收益稳定 专业无忧服务 升值空间



    想了解更多，欢迎咨询
 

       链盈（上海）企业发展有限公司


